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Zeichnerische Festsetzungen

316

343/9

34312
%

Legende der Planunterlage

7 e

Gebaudebestand

——o——  Flurstiicksgrenze mit abgemarkten Grenzpunkt
——.——  Flurstiicksgrenze mit Grenzpunkt ohne Abmarkung
120/47 Flursticksnummer
Teil 2

Planzeichenerklarung

01 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet
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(§ 11 BauNVO (3) Nr. 2)

S X

58/

Herrenhof
Flur 2

331/20

331/19

GFZ0,8

397/20

397/3 475 I

397/5 R 472

449
)
y % "
74
A~™uA

Herrenhof ~ Gemarkung 3y

e —  Flurgrenze

Flur 2 Flurnummer

02 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

GFZ Geschol¥flachenzahl als Hochstmald

GRZ Grundflachenzahl als Hochstmal}

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

03 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB

o] Offene Bauweise

Nur Einzel- und Doppel-

hauser zulassig

Baugrenze

05 SCHUTZ, PFLEGE,ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT
§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB
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Begrenzung von Flachen zum An-
pflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

06 SONSTIGE PLANZEICHEN

§3(2)

§3(3)

Je 200 m? neu in Anspruch genommene Flache der sonstigen Sondergebiete fiir grol¥flachigen Ein-
zelhandel SO1cre und SO2cre, die nach § 19 (2) BauNVO entsprechend der getroffenen GRZ-
Festsetzung von baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf, sind vorzugsweise in der festgesetzten
Pflanzgebotsflache gemall § 9 (1) Nr. 25 BauGB ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum
und zwei einheimische, standortgerechte Laubstraucher anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten.

Die neu anzupflanzenden Gehdlze sind zu pflegen (1 Jahr Fertigstellungspflege und 2 Jahre Ent-
wicklungspflege) sowie anschlieRend dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Pflanz-
standorte kénnen den ortlichen Erfordernissen bzw. Gegebenheiten angepasst werden. Zur Ver-
wendung kommende Pflanzen und Materialien missen den nachfolgenden Qualitdtsnormen ent-
sprechen und fachgerecht gepflanzt werden. Die Mindestanforderung an die zu pflanzende Qualitat

___________

04 VERKEHRSFLACHEN

| |
5 9 Abs. Thr. 11 BauGB : St : Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze
L gem. § 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB
offentliche
Stralenverkehrsflachen oo o o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

R Ein- und Ausfahrtsbereich Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans
gem. § 9 Abs. 7 BauGB
Teil 3

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

§ 1 (1) In den sonstigen Sondergebieten fiir grof3flachigen Einzelhandel SO1gre und SO2cre sind nachfol-
gende Nutzungen zulassig:

a) Lebensmittelmarkt mit einer Verkaufsflachenzahl (VFZ) von maximal 0,1544 als Vollsortimenter
mit entsprechenden Frischeabteilungen fir Fleisch- und Wurstwaren, Molkereiprodukte, Tief-
kiihlwaren, Obst- und Gemiise sowie Backwaren (mit einem Nonfood-Bereich unter 10% der zu-
Iassigen Verkaufsflache des Lebensmittelmarktes),

b) Erganzende Kleinladen, Handwerksbetriebe, gastronomische- und Dienstleistungseinrichtungen
sowie Raume fiir die Berufsausubung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die
ihren Beruf in &hnlicher Art austben,

c) Buros, Aufenthalts- und Lagerraume,

d) eine maximal 190 m? groRe Verkehrsflache zwischen dem Lebensmittelmarkt (Textliche Festset-
zung § 1 (1a)) und den Nutzungen gemaR Textlicher Festsetzung § 1 (1b) sowie

e) Nebenanlagen gemal § 14 BauGB sowie Garagen, Stellplatze, Zufahrten und Fahrgassen ge-
maR § 12 BauNVO fir den durch die zulassige Nutzung verursachten Bedarf.

Die Verkaufsflachenzahl (VFZ) gibt dabei die fir jeden Einzelhandelsbetrieb maximale zuldssige
Verkaufsflache je Quadratmeter der Grundstlicksflache an, die im Plangebiet als sonstiges Sonder-
gebiet fur grof¥flachigen Einzelhandel (SOcre) festgesetzt ist. Diese Grundstiicksflache betragt im
konkreten Fall 9.390 m2.

§ 1(2) Im Obergeschoss der Gebaude im sonstigen Sondergebiet SO2cre sind Wohnnutzungen im Sinne
des § 4 (2) Nr. 1 BauNVO allgemein zulassig.

§ 1 (3) Die Zulassigkeit von Vorhaben in dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA) bestimmt sich

nach § 4 BauNVO.
Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind gemaR § 1 (6) Nr.1 BauNVO ausgeschlossen.

2. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

§ 2 (1) Die auf der Planzeichnung durch Baugrenze festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen kon-
nen durch untergeordnete Bauteile (Dachlberstande, Erker, Windfange, Wintergarten, tberdachte
Freisitze) bis zu 1,00 m Uberschritten werden.

3. Griinordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB)

§ 3 (1) Der vorhandene Geholzbestand im Plangebiet ist zu pflegen und bei Abgang bzw. notwendiger Ent-
nahme im Verhaltnis von 1:1 durch einheimische standortgerechte Laubgehdlze zu ersetzen.

ist:
Baume: Qualitat: Hochstamm, Stammumfang > 14 cm; Baumscheibe mindestens 6 m?

Straucher: Straucher, 80-100 cm Hohe

Teil 4

Hinweise

1. Archéologische Bodenfunde

Gemal § 16 Thiringer Denkmalschutzgesetz missen Bodenfunde unverzuglich an das Thiringische
Landesamt fir Denkmalpflege und Archéaologie gemeldet werden. Eventuelle Fundstellen sind abzusi-
chern und die Funde im Zusammenhang im Boden zu belassen, bis sie durch Mitarbeiter des Thurin-
gischen Landesamtes fiir Denkmalpflege und Arch&ologie untersucht und geborgen worden sind.

2. Altlastverdachtsflachen

Werden bei Erdarbeiten Bodenverunreinigungen oder Altablagerungen angetroffen oder ergeben sich
anderweitig Anhaltspunkte fiir Schadstoffeintrdge in den Untergrund, ist das Landratsamt Gotha als
zustandige Behorde davon in Kenntnis zu setzen und die weitere Vorgehensweise abzustimmen.

3. Belange des Natur- und des Artenschutzes

Sollten sich bei der Realisierung des Vorhabens Verdachtsmomente fir das Vorliegen bisher nicht
bekannter, artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde nach § 44 (1) BNatSchG ergeben, so sind diese
gemal Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) im Rahmen der Mitwirkungspflicht sofort der Unteren
Naturschutzbehorde (Landkreis Gotha) anzuzeigen.

4. Leitungen

Vor Beginn von Bauarbeiten und sonstigen MalBnahmen sind die konkreten Leitungsbestande der
Ver- und Entsorgungstrager zu ermitteln. Im Leitungsbereich von Erd- und Freileitungstrassen und
Kabel sowie Gasdruckleitungen sind die erforderlichen Sicherheitsabstande einzuhalten. Eine Uber-
bauung, Verstellung oder Holzbepflanzung der Kabeltrasse ist nicht zulassig. Im Einzelfall ist die Ka-
belzuordnung im 6ffentlichen Bauraum durch Ortung vorzunehmen.

Sonstige evtl. vorhandene Leitungen anderer 6ffentlicher Versorgungstrager (z.B. Wasser- bzw. Ab-
wasserverband) dirfen nicht Uberbaut werden, missen auch spéter im Havariefall zuganglich sein
und dirfen durch die Bauarbeiten nicht beeintrachtigt werden.

5. Geologische Verhaltnisse und Belange

Es wird empfohlen, vor Beginn von Erdarbeiten eine Baugrunduntersuchung vornehmen zu lassen.
Erdaufschlisse (Erkundungs- und Baugrundbohrungen, Grundwassermessstellen, geophysikalische
Messungen) sowie grofere Baugruben sind der Thiringer Landesanstalt fur Umwelt und Geologie
rechtzeitig anzuzeigen, damit eine geologische und bodengeologische Aufnahme zur Erweiterung des
Kenntnisstandes Uber das Gebiet erfolgen kann.

6. Planunterlage

Wegen Ungenauigkeiten in der Planunterlage durch Vervielfaltigung, VergroRerungen etc. sind im
Plangebiet bei jedem Vorhaben Kontrollmessungen vorzunehmen. Sollten Mal3e bei den zeichneri-
schen Festsetzungen nicht eindeutig erkennbar sein, sind sie mit ausreichender Genauigkeit aus der
Planunterlage herauszumessen. Eine Gewabhr fir die Richtigkeit der Kartengrundlage wird seitens des
Planungsbiros nicht ibernommen.
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